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FORVALTNINGSBERATTELSE
Foreningens fastigheter
Foreningens fastigheter bestar av 21 st radhuslangor med 8 st bostadsrétter i varje férutom tva

som bestar av 7 st (totalt 166 bostadsratter). Total boyta ar ca 12 600 kvm.

Ligenhetsfordelning :

120 st 3 rum och kok a 73,6 kv 8832 kvm
46 st 3 rum och kok & 81,9 kvm (bursprakshus) 3768 kvin
12600 kv

Foreningen hade vid arets slut 244 (238) medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har 15 (12)
overlatelser skett.

Gemensamma lokaler
I féreningen finns en gemensam fastighet som inrymmer tvittstuga, féreningslokal, utrymme {6r
viarmeanldggning, expedition for styrelse och fastighetsskotare samt forradsutrymmen.

Foreningsfragor
Foreningens stadgar dr registrerade hos Bolagsverket.

Avtal

Foreningen har ett avtal med HSB om fastighetsskotsel.

Foreningen har ett avtal med ISS Facility Service avseende hyreshanteringen.
Foreningen har ett avtal med HSB avseende service pa tvéttstugans maskiner.
Foreningen har avtal med KnowHow Sweden AB avseende ekonomisk forvaltning.
Foreningen har avtal med Lantz Jarn och Metall AB for extra containrar vid stdddagar
samt foreningsrelaterade renoveringar.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, den 2010-03-31 och péaf6ljande
styrelsekonstituering, 2010-03-31, haft f6ljande sammanséttning:

Per Lindestam ledamot ordforande

Maija Runcis ledamot vice ordforande, sekreterare
Karin Hanze ledamot kassor

Kristofer Sjoholm ledamot

Kerstin Lindstrom ledamot

Jorgen Westman ledamot

Jan Gabrielsson suppleant

Sven-Olof Eriksson suppleant

Stina Hartwell Beresford suppleant

Foreningens firma har tecknats av, férutom styrelsen, Per Lindestam, Maija Runcis
och Karin Hanze tva i férening.
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Styrelsen har fran arsmotet 2010 till arsmoétet 2011 hallit 12 protokollférda sammantraden.

Arvode samt dvrig ersattning till styrelsen har under aret uppgatt till 181.699 kr (inkl arbetsgivar-
avgifter).
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos SBC:s fastighetsforsékring.

Revisorer:

Matz Ekman Extern revisor, Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Eva Svensson Foreningsrevisor

Lennart Westin Suppleant

Tuija Laine Suppleant

Valberedning:

Bjorn Ingerlund sammankallande

Tom Lindstrom
Annika Eliasson

Foljande aktivter har utforts under 2010:

Planerat underhall:
* Byte av kallvattenservis (ledning) samt samlingsledning for spillvatten (dvs avlopp) i ldnga 20
* Ytskiktsrenovering och anskaffning av nya mobler till foreningslokal
* Tvitt av samtliga langors tak
* Var -och hoststadning utford av foreningens medlemmar

’

Lopande underhall

* Fuktskada i ldgenhet 12:4 pga brustet avloppsror. Kostnad {or rivning och sanering under sjélvrisk

i fastighetsforsikringen. Badrum stambytt i samband med sanering, ej utfort tidigare.

* Mindre fuktskada i ldgenhet 16:5 pga felaktigt monterat avlopp. Kostnad for rivning och sanering

under sjélvrisk i fastighetsforsékring.
* Vattenskada pga korroderat virmeror i lagenhet 17:4. Kostnad for rivning och sanering under
sjdlvrisk i fastighetsforsikring. Ligenhet stambytt i samband med sanering, ej utfort tidigare.

* Fuktskada i ldgenhet 10:7 pga ej tillrdckligt férslutna avstick pa avlopp i kombination med stopp

i samlingsledning. Kostnad for rivning och sanering under sjélvrisk i fastighetsforsékring.
* Installation av ny torktumlare i tvéttstugen.

* Byte av ett 20-tal radiatorer.

Forbdittringar

* Installation av radonsug i ytterligare 6 st ligenheter.

7



BRF BOLINDERBYN NR 1 1 KALLHALL
Org.nr.713200-0121

4(13)

Ovrigt
* Foreningens grona grupp anordnade en mycket lyckad loppmarknad i augusti
* Installation av ny skdnkt mulitfunktionskopiator i styrelserummet.

* Inkop av nya flaggor

Planerade aktiviteter for 2011
* Radonsanering i aterstaende ldgenheter med halt 6ver gréansvarde.
* Infodring av koksstammar i langa 20 (utférd v 5)
* Renovering av skdrmtak pa bursprakshusen, 46 st.
* Byte av vdrmekulvert mellan linga 10 och 9, 9 och 11, 13 och 15 samt 15 och 17.

Arbetet ursprungligen planerat for 2010 men kunde ej utforas pga ingen entreprendr ldmnade anbud.

* Ytskiktsrenovering 1 tvittstuga
* Malning av skorstenar

* Oversyn av gronytor och buskage.ﬂ
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Foreningens ekonomi

Manadsavgifter
Miénadsavgiften dr 3.400 kr/man (3.400 kr).

Nyckeltal 2010
Bokfort viarde per kvm bostadsyta kr 789
Arsavgifter per kvm bostadsyta kr 538
Lan per kvm bostadsyta kr 846
Fastighetens belaningsgrad % 107

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda vérde.

Forslag till disposition av dverskott

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande dverskott:
Balanserat overskott

Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att :
att av yttre fonden ianspraktas
Arets avsittning enl. stadgar

och att i ny rdkning 6verfores

Foreningens ekonomiska stiillning

Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt note

2009
813
538
854
105

kr
kr
kr

kr
kr
kr

514 625
285 669

800 294

333 846
466 448

800 294
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RESULTATRAKNING Not 1

Kr 2010 2009
Intiikter

Manadsavgifter 6 772 800 6 772 800
Hyresintdkter P-platser 100 700 99 367
Ovriga intdkter Not 2 29 971 25651
Summa intikter 6903 471 6 897 818
Kostnader for fastighetsforvaltning

Reparationer (16pande underhall) Not 3 =710 029 -595 245
Underhall (planerat underhall) Not 4 -897 164 =718 942
Driftskostnader Not 5 -2 807 429 -2 665 196
Forvaltningskostnader Not 6 -334 841 -355079
Ovriga omkostnader Not 7 -378 424 281270
Fastighetsskatt -834 612 -834 620
Summa kostnader for fastighetsférvaltning -5 962 499 -5 450 352
Avskrivningar enligt plan Not 8-9 -528 638 -500 642
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER OCH 412 334 946 824
AVSATTNINGAR

Resultat fran finansiella investeringar

Rénteintdkter 9521 28 781
Réntekostnader for fastighetslan -133 521 -186 471
Summa resultat fran finansiella investeringar -124 000 -157 690
RESULTAT FORE SKATT 288 334 789 134
Skatt -2 665 -7 631
ARETS RESULTAT 285 669 781 503
Fordelning av arets resultat enligt forslag i vinstdispotionen

Arets resultat enligt beriikningen ovan 285 669 781 503
Iansprakstagande av fond for yttre underhall

Stadgeenlig avsittning till foreningens fond for yttre underhall -333 846 -333 846
Reservering av medel till fond for yttre underhall utéver stadge- 0 0
enlig reservering

Arets resultat efter forindring av fond for yttre underhall -48 177 447 657
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier

Summa materiella anldiggningstillgangar

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Robur Penningmarknadsfond
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Not 1

Not 8
Not 9

Not 10

Not 11

2010-12-31

6941 969
69 613

10011 582

140 942
6 847

147 789

944 588
944 588

4033 968

15137 927

2009-12-31

10238 019
104 275

10 342 294

73704
231 007

304711

941 280
941 280

3263703

14 851 988
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Foreningens fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Ansamlat underskott
Balanserat dverskott
Arets resultat

Ansamlat underskott

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skatteskuld

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Ovriga kortfristiga skulder
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar som sékerheter for fastighetslan

ANSVARSFORBINDELSER

Not 1
2010-12-31

Not 12

223 104
2370073

2593177

514 626
285 669

800 295

3393 472

Not 13 10 566 000
10 566 000

79 847

Not 13 96 000
. 132452

Not 14 870 156
Not 15 0

1178 455
11 744 455

15137 927

11727230

Inga

2009-12-31

223 104
2036 227

2259331

66 969
781 503

8§48 472

3107 803

10 662 000
10 662 000

7631
96 000
49 575

730 631
198 348

1082185
11744 185

14 851 988

11727 230

Inga
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad. Om inte annat framgar &r de tillimpade principerna oforidndrade i jimforelse
med féregaende ar.
BFNAR 2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida fastighets-

underhéll i bostadsréttsforeningar tillimpas fr.o.m. rdkenskapsaret 2004.
Anléiggningstillgangar

Foreningens anlédggningstillgdngar bestar av byggnader och inventarier.

Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Avskrivning pa byggnader har gjorts med 0,5% av anskaffningsvérdet.

Stam/kulvertbyten skrivs av pa 25 ar.

Badrumsombyggnad skrivs av pa 10 ar.

Inventarier skrivs av systematiskt 6ver den berdknade livslangden 3 ar.

Markanldggning - gangvag skrivs av pa 10 ar.

Fordringar

Fordringar har efter individuell provning virderats till belopp varmed de beriknas inflyta.
Kortfristiga placeringar

Virdepapper som ér anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas i enlighet
med ldgsta virdets princip till det ldgsta av anskaffningsvirde och marknadsvirde.

Not 2 Hyresintikter 2010 2009
Foreningslokal 3200 2300
Overlatelseavgifter 11 662 10 090
l?antséitmingsavgifter 12 844 11060
Ovriga intékter 2265 2201

29971 25 651

Not 3 Reparationer (I16pande underhall) 2010 2009
Reparationer och underhall 693 293 -543 977
Tvittstuga -16 736 -51 268

=710 029 -595 245

Not 4 Underhall (planerat underhall) 2010 2009
Viarmekulvert -30 174 0
Drénering och asfaltering 0 -479 024
Tvitt av tak -509 250 0
Trappor och ricken 0 -239918
Kallvattenservis-spillvattenledning -162 766 0
Radonsanering -194 974 0

-897 164 -718 942

Not 5 Driftskostnader 2010 2009
Fastighetsservice -162 500 -177 484
El -98 956 -98 070
Uppvirmning -1 763 692 -1 582 442
Vatten och avlopp -342 238 -331 990
Renhallning -225118 -291 037
Kabel-TV -40 982 -39 664
Fastighetsforsikring -173 943 -144 509

-2 807 429

-2 665 196¢
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Not 6

Not 7

Not 8

Forvaltningskostnader

Lon Ovriga inkl soc.avg

Administrativ férvaltning

Revisionsarvode inkl soc avg

Revisions- och konsultarvode till extern revisor
Styrelsearvode inkl. Soc avg.

Ovriga omkostnader
Foreningsavgifter
Ovriga omkostnader

Byggnader och mark
Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvdirden
Vid éarets bérjan

Arets anskaffning

Utgaende anskaffningsvdrde

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Bokfort virde byggnad

Mark och markanldggningar
Anskaffningsvirde mark

Arets anskaffning

Utgaende anskaffningsvirde
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Bokfort virde mark

Summa byggnad och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

2010 2009
0 4117

-112 867 -109 556
-13 963 -14 062
40275 -42 500
167 736 -184 844
-334 841 -355 079
2010 2009
8250 7770

2370 174 273 500
_378 424 281270
2010-12-31 2009-12-31
15712618 14 993 676
162 765 718 942

15875383

15712618

-8 082 846 -7 649 870
-449 252 -432 976
-8 532 098 -8 082 846
7 343 285 7629 772
2 665 625 2 665 625
0 0

2 665 625 2 665 625
-57377 -47 814

-9 563 -9 563

-66 940 -57 377

2 598 685 2 608 248
9941 970 10 238 020
37094 000 37 094 000
74 188 000 74 188 000
111 282 000 111 282 000,
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Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Inventarier 2010-12-31 2009-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid arets borjan 700 159 561 644
Arets inkop 35161 138515
Arets avyttring 0 0
Utgaende anskaffningsvdirde 735320 700 159
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -595 884 -537 781
Arets avskrivningar enligt plan -69 823 -58 103
Aterféring arets avyttring 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -665 707 -595 884
Bokfort virde inventarier 69 613 104 275
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2010-12-31 2009-12-31
Forutbetald forsdkringspremier 61330 51283
Ovrig forutbetalda kostnader 79 612 22 421

140 942 73 704
Robur Penningmarknadsfond
Vid arets bérjan 941 280 924 510
Arets inkdp 0 0
Arets forsiljning 0 0
Arets utdelning 3308 16 770
Nedskrivning, arets fordndring 0 0
Bokfort viirde 944 588 941 280
Marknadsvirde per 2010-12-31 998 506 944 326
Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Insats Fond for yttre Balanserat Arets
kapital underhall overskott resultat

Belopp vid arets ingang 223 104 2 036 227 66 969 781 503
Vinstdisposition enligt beslut
pa foreningsstdmma :
Balansering av fg. ars resultat 781 503 -781 503
Ianspraktagande av yttre fond
Avsittn. till yttre fond
Stadgeenlig avsittn. till yttre fond 333 846 -333 846
Arets resultat 285 669
Belopp vid arets utgang 223 104 2370073 514 626 285 669
Summa eget kapital 3393 472
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Not 13  Fastighetslan
Langivare och Ursprungligt Omsittnings Réntan &r Amortering ar 2011 Lanebelopp
aktuell ridnta lanebelopp datum bunden t.o.m  enligt laneavtal 2010-12-31
Swedbank 3,72 4450000  2013-10-25 2013-10-25 24 000 4 354 000
Swedbank 2,13 1 000 000 2011-02-15  Rorlig (90-dagar) 24 000 952 000
Swedbank 2,13 3500 000 2011-02-15  Rorlig (90-dagar) 24 000 3452 000
Swedbank 2,20 2 000 000 2011-03-15  Rorlig (90-dagar) 24 000 1 904 000
96 000 10 662 000
Not 14  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2010-12-31 2009-12-31
Upplupna réntor 12 600 8653
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 388 784 262 473
Upplupna sociala avgifter 0 0
Ovriga upplupna kostnader 468 771 459 505
870 155 730 631
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2010-12-31 2009-12-31
Personalens kéllskatt 0 0
Inre reparationsfond 0 198 348
0 198 348
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Not 16  Underlag for fastighetsavgift, smahus 0,75% (dgd del).
Taxeringsvirde: 111 282 000

Jarfilla den 2011-03-12
BRF BOLINDERBYN NR 1 I KALLHALL
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ledamot/ordforande ledamot/kassor ledamot/vice ordforande
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Krlstofer Sjoholm Jorgen Westman (J an Gabrne@sson
ledamot ledamot suppleant

Var revisionsberittelse har avgivits 201 1-03-/5

Ohrlings Pricewate y@oopers AB

(o [ — ¢ ) (/W
Matz Ekman Eva Svensson
Auktoriserad revisor Fran foreningen




Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i

Brf Bolinderbyn nr 1 i Kallhall

Org nr 713200-0121

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Bolinderbyn nr 1 i
Kallhall for &r 2010. Det dr styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen
och for att arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att
uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsakra oss om att drsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksd att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, atgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed 1 Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstaimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Jakobsberg den 18 mars 2011

Ohrlings WuseCo pers AB
/ = 7 <
M/// — L~ e T
atZEkman Eva Svensson

Auktoriserad revisor Fran foreningen




